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~ PHANI
KHAI QUAT CHUNG

. 1y do, sw can thiét, ciin cir 14p quy hoach; vi tri, quy mé pham

vi va ranh gi¢i lap quy hoach chung do thi.

1. Tén d6 an.

Quy hoach chung d6 thi mé1 Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Pik Lik dén
nam 2045.

2. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach.

Xa Ea Phé cach trung tam huyén Krong Pic 8km, cach thanh phérBuf)n Ma
Thuot 38km vé huong Dong, trén dia ban xa co tuyeén giao thong huyét mach la
Qpﬁc 16 26 chay qua va 9() vi tri dia 1y thyén loi, tao diéu kién c}}o dia phuong
ti€p nhan thong tin kinh té thi tru’dpg, chuyén giao phanh céq cac tién bo khoa hoc
- k¥ thuat, cai thién moi truong dau tu dé phat trién san xuét hang hoa, mo rong
giao luu kinh té, thwong mai voi cdc tinh trong vung va ca nudc, dong thoi hoi
nhap vao qua trinh phat trién ndng dong cua vung Tay nguyén giau tiém nang.

Can ctr Quyét dinh sé 903/QD- -UBND ngay 15/4/2022 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh giai doan den nam 2030,
Quyét dinh s6 3036/Qb-UBND ngay 03/11/2021 cua UBND tinh vé chuong trinh
hanh dong thuc hién Ket luan s6 426-KL/TU ngay 27/8/2021 cua Ban Chap hanh
Dang b6 tinh ti€p tuc thyc hién Nghi quyét s6 11-NQ/TU v€ phat trién hé thong
do thi tinh DBak Lak dén nam 2025.

~ Trien khai Nghi quyét s6 11-NQ/TU vé phat trién hé thong do thj tinh Dak
Lak dén nam 2025; Quyét dinh s6 1747/QD-TTg ngay 30/12/2023 cua Thu tuéng
chinh phu, vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Dak Lak dén giai doan 2021-2030
tam nhin dén 2050.

Theo quy dinh tai Piég 18; 28 Luat quy hoach do6 thi 2009, Do 4n quy h‘oach
chung d6 thi 1a co so d¢ trién khai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dau tu
phat trién do thi.

_ Vdicacly do trén viée trién khai 14p Quy hoach chung d6 thi méi Ea Phé a
can thiét va phu hop véi quy dinh phat luat.

3. Cac can cwr 1ap quy hoach.

3.1. Cac co' sé phap ly.

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 Luat sira doi, bo sung mot sb diéu
cua Luat Xay dung;

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH 14, ngay 24/11/2017;

Ludt Quy hoach d6 thi s 30/2009/QHI2 ngdy 17/6/2009; Luat so
35/2018/QH14 stra doi, bd sung mot s6 di€u cua 37 luat ¢o li€n quan dén quy



hoach.

Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé Quy hoach xdy dung; Nghi dinh sO 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sura d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cta Chinh phu, vé sira doi, bo
sung mdt sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay
dung;

Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Luat kién truc;

Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 17/4/2010 cta Chinh phu vé quan 1y khéng
gian ngam do thi;

Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B Xay dung vé viéc
Huoéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/ 10/2013 cua B Xay dung vé viéc stra do1, bo sung mdt so di€u cua Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013;

Thong tu ) Ql/2016/TT-BXD ngéy 01/02/2016 cua B@ Xay dung vé viéc
Ban hanh Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

Théng tu ) O4/2022/TT-BXD ngéy 24/10/2022 cta B Xay dung vé viéc
quy dinh v€ ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huy¢n,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Thong tu s6 01/2021/TT- BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé viée
ban hanh “QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quodc gia vé Quy hoach
xay dung”;

Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngdy 25/5/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi vé phan loai do thi; Nghi quyet sO 26/2022/UBTVQHI5 ngay
21/9/2022 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viée stra ddi, bd sung mot sd didu

cua Nghi quyet s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/05/ 2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi vé phan loai d6 thi;

Nghi quyet sd 121 1/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi veé tiéu chuan ctia don vi hanh chinh va phén loai don vi hanh chinh;
Nghi quyét so 27/2022/UBTVQHIS ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thuong vu
Quic hoi vé sira d6i, bd sung mot sb didu cia Nghi quyet sé
1211/2016/UBTVQHI13 ngay 25/05/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé
tiéu chuan ctia don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

Nghi quyét s6 118/2014/NQ-HDND ngay 18/7/2014 cua Hoi dong nhan dan
tinh Pak Lak vé viéc thong qua Quy hoach phat trién giao thong van tai tinh DBak



Lak dén nam 2020 va dinh huéng dén nim 2030;

Quyét dinh s0 286/QD-TTg ngay 09/3/2018 ciia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Di€u chinh, b6 sung quy hoach tong thé phat trién kinh t€ - xa héi tinh bak
Lak dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

Quyét dinh s6 445/QD-TTg ngay 07/4/2009 cia Thi tuéng Chinh phu vé
phé duyét di€u chinh dinh hudéng phat trién do6 thi Viét Nam dén nam 2020 va tam
nhin dén nam 2050;

Quyét dinh 1194/QD-TTg ngay 22/07/2014 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach xay dung vung Tay Nguyén dén nam 2030;

Quyét dinh s0 1454/QD-TTg ngay 01/09/2021 cta Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach phat trién mang ludi duong bd thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 ciia Thu twéng Chinh phu
Phé duy¢t quy hoach mang ludi duong sat thoi ky 2021 - 2030 va tam nhin dén
nam 2050;

Quyét dinh s6 1747/QD-TTg ngay 30/12/2023 ciia Thu tuéng chinh phi vé
viéc phe duyét Quy hoach chung tinh Pak Lak dén giai doan 2021-2030 tam nhin
dén 2050;

Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 15/04/2022 caa UBND tinh Pik Lak vé
viéc Phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh Pak Lik giai doan dén
nam 2030;

Quyét dinh s6 2353/QD-UBND ngay 09/11/2023 phé duyét danh muc ké
hoach lap quy hoach chung thi tran, d6 thi moi trén dia ban tinh Bak Lak, giai
doan dén nam 2030;

~ Quyét dinh s6 15/2023/QD-UBND ngay 23/05/2023 ciia UBND tinh Pak
Lak v€ viéc ban hanh quy dinh phan cong, phan cap t6 chuc 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach xay dung trén dia ban tinh Bak Lak.

3.2. Hé théng quy chuin, tiéu chuin hién hanh.

Quy chuan Viét Nam s 01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung;

Quy chuan ky thuat quéc gia cac cdng trinh ha ting ky thuat do thi
QCXDVN 07:2016/BXD;

Thong tu hudng dﬁp s‘é 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ Xay
dung vé€ vi¢c quy dinh vé hd so nhiém vu va hé so do an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xay dung khu chuc nang va quy hoach nong thon;

Cac quy chuan, tiéu chuan xay dyng hién hanh khac c¢6 lién quan.

3.3. Cac nguon tai li€u, so liéu.



Nién giam thong ké cia tinh Pak Lak va huyén Krong Pac;

H5 so, ban d6 quy hoach str dung gTét dén nam 2030 huyén Krong Pik, duoc
UBND tinh Bak Lak phé duyét tai Quyét dinh 1960 QD-UBND ngay 31/8/2022;

H?) so d6 an Quy hoach chung tinh Pk Lik dén giai doan 2021-2030 tam
nhin dén 2050, dugc Thu tudng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1747/Qb-
TTg ngay 30/12/2023,;

Quy hoach phat trién kinh té xa hoi cac dia phuong, cac quy hoach chuyén
nganh cd lién quan;

Cac dd an quy hoach chi tiét dugc thuc hién tai khu vuc tir ndm 2005 dén
nay cung cac van ban, tai li¢u va s li¢u c6 lién quan do dia phuong;

Cac két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liéu vé khi tuong thuy van, dia
chat cong trinh, hién trang kinh té xa hoéi, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat... va cac
tai liéu khac ¢6 lién quan;

Ban d6 dia chinh ty 1& 1/10.000 theo toa &6 VN2000;

Cac du an co lién quan, cac tai liéu thdng ké tinh hinh thuc trang xay dung,
dan s, lao dong va nhu ciu phat trién trong khu vuc nghién ciru;

Céc dy 4n ¢ lién quan, cac tai liéu thong ké tinh hinh thyc trang xay dung,
dan s0, lao dong va nhu cau phat trién trong khu vuc nghién ctru;

CAc tai liéu, sb liéu khac co lién quan.
4. Vi tri, ranh gidi.

~ Ranh gidi nghién ctru Toan b dia gisi hanh chinh xa Ea Phé, huyén Krong
Pac. Dién tich nghién ctru: 4.476 ha dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Pong giap : X& Krong Buk;

+ Phia Tay giap : X& Hoa An;

+ Phia Nam gidp  : X& Ea Hiu va xa Ea Kuang;
+ Phia Bic giap  : Thi xa Budn Ho.
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1.1. Dia hinh.

Dia hinh khu vuc x4 Ea Phé twong dbi bang phang, do ddc tir Tay Béc sang
Dong Nam.

- Vi tri ¢6 cao dd cao nhé‘g 1a 520 m nam vé phia Tay bic cta khu vuc quy
hoach (giap ranh thi xa Buon Ho).

- Vi tri ¢6 cao do thip nhit 1a 480 m nidm vé phia Péng Nam cua khu vuc
quy hoach (ha luu hé Krong Buk).

- Nén dat ty nhién khu vuc quy hoach c6 d6 ddc trung binh phé bién tir 0% -
10%. Nén xay dung cac cong trinh déu bam theo dia hinh va san lap cuc bo tranh

ngap tng vao mua mua. Phan 16n cac cong trinh xdy dung tai cdc ving doc can
duoc dau tu cong tac san lap mit bang trude khi xay dung.

1.2. Khi hau.

Mang dac trung cia khi hau nhiét déi gi6 mua can xich dao nhung do co6 su
nang 1én cua dia hinh nén c6 dac diém dac trung cua ché do khi hau nhiét doi giod
mua cao nguyén. Thoi tiet khi hau khu vyce duge dac trung boi cac yéu to sau:

a. Ning:

Mang nhing nét dic trung cta khi hdu Nam T4y Nguyén, nang nong kéo dai
trong cac thang mua kho tir thang 5 dén thang 10. Mua mua tir thang 11 dén thang
4 nam sau (chiém 93,2% lugng mua ca nam).

b. Gio:

Tuong Ung hai mua, gi6 trong khu vuc dugc dac trung bdi hai hudng giod
thinh hanh Tay va Dong.

Thoi gian nang nong kéo dai, su boc hoi 16n 1am cho muc d6 kho han cang
trd nén khoc liét, vao cuoi mua kho, dau mua mua thudng xay ra 16c xody va giod
manbh.

Gi6 Tay Nam thoi tir thang 5 dén thang 10. Van tdc gi6 trung binh 0,5m/s.

c. Pé dm khong khi:

Bién trinh 6 4m trong ndm tuong tng v&i bién trinh mua va nguoc vai bién
trinh nhi¢t 0. Thoi ky mua nhi€u, do am 16n, nhiét do thap.

P am trung binh hang nim : 82 (%).
Do 4m cao nhat : 86 (%).
D6 am thap nhit : 21 (%).

d. Nhigt dp khong khi:

Pic diém ndi bat trong ché dd nhiét cua khu vuc 13 c6 nén nhiét d6 cao so
v6i nhiét d trung binh nam cua tinh khoang 24°C.

Chénh 1éch nhiét d6 trung binh ndm rat nho, chi vao khoang 3°C.
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Chénh léch nhiét do trung binh thdng ndéng nhit va thang lanh nhét khoang
5—-9°C.

e. Lwong mwa:

- Luong mua phéan bd trong nim tap trung vao thoi ky tir thang 7 dén thang 9
trong ndm - thoi ky thinh hanh cua gié mua Tay Nam. Cac thang c6 lugng mua
16n nhit thang 5 dén thang 10 lugng mua binh quan nim 1400 — 1500mm. Nguoc
lai, trong thoi ky tir thang 11 dén thang 4 niam sau - thoi ky thinh hanh cua gid
Péng Bic, luong mua twong ddi it.

- Bién trinh mua trong khu vuc thude loai bién trinh ctia ving nhiét doi gid
mua vira mang tinh chét cao nguyén. Lugng mua tap trung vao mua gié mua,
chénh 1éch lugng mua gitra mua mua va mua kho rat 1on. Trong bién trinh c6 mot
cuc dai chinh va mot cuc tiéu chinh. Cuc dai chinh thuong xuét hién vao thang 9.
Cuc tiéu chinh xay ra vao thang 1 hodc thang 2.

1.3. Pic diém thiy vin:
a. Nuéc ngim:

Pay 1a ngudn nudc duge st dung phd bién cho sinh hoat, san xuat ndng
nghiép thong qua cac hé théng giéng dao va giéng khoan. Theo két qua diéu tra
nghién ctiru cia HEC1 (1990-1992) va Cong ty khao sat thuy lgi 704 trén dia ban
x@ Ea Ph€ noi riéng huyén Krong Pic néi chung cho thay day la dia ban c6 nguon
nuéc ngam kha phong phu, chat luong nudce ngam tbt, it tap chat, do Kkhoang
trung binh di kha ning cung cép cho nhu cau sinh hoat phuc vu doi song cia
nhan dan va cac nhu cau st dung nuéc khac. Tuy nhién, viéc khai thac nuoce
ngam chu yéu ‘phuc vu cho sinh hoat cua nhan dan. Viéc xay dung 2 loai giéng
sdu va nong dé khai thac nudc ngam trén dia ban xa la kha thi. Mot giéng nudc
dao v&i do sau khoang tir 15-25m c6 thé cung cap du nudc sinh hoat cho 1-2 ho
gia dinh voi kha ning khai thac dat 0,8m3/ngay dém. Giéng khoan sau 50-200m
co luu lugng khai thac dat 0,082m3/s/m.

b. Nuoc mit:

- Nam bén bo tdy hd chtra nudc Krong Buk co dung tich trit nudce 16n, nén
khu vuc ¢é lugng nudc mat doéi dao, c6 dong song Krong Buk va hét thong sudi
nhé chay theo hudng tay bac sang dong nam.

- Ngoai ho chira nuéc Krong Bik khu vuc con ¢6 hé Phudc Trach, hd Nong
Truong, h¢ thong kénh tudi ... dicu tiet nudc phuc vu tudi ti€u nong nghiép.

1.4. Pia chat cdng trinh:

Khu vuc chua cé tai lidu khao sat dia chat cong trinh trén dién rong. Tuy
nhién, qua két qua khao sat mot s6 cong trinh da xay dung trén dia ban cho thay
cac 16p dat on dinh c6 cudong do chiu tai l1on, khong anh huong dén cong tac xay
dung nén, moéng cac cong trinh.

1.5. Hién trang dan cuw.



11

Ea Phé 1a mot xa ctia huyén Krong Pic, tinh Pak Lak co tong dién tich 1a:
44,76 km?, Sb nguoi: 26.635 nguoi, mat do dan sb: 595,06 ngudikm?; Co 32
thon/budn. Dan cu sdng chu yéu tap trung ¢ khu trung tdm xi doc theo hai bén
quéc 16 26.

1.6. Hién trang sir dung dat.

, | DRy
STT Chi tiéu sir dung dat Ma tich RN
Tong dién tich ty nhién 4476.18 | 100
1 Pit nong nghiép NNP | 3525.28 | 78.76
Trong do:
1.1 | Dat trong laa LUA | 938.98 | 20.98
Trong d6: dat chuyén trong lia mede LUC | 714.99 | 15.97
1.2 | Pat trong ciy hang nam khac HNK | 289.38 | 6.46
1.3 | Dat trong cdy lau nam CLN | 2277.15 | 50.87
1.4 | Pat nudi trong thuy san NTS 19.78 | 0.44
2 Pit phi ndng nghiép PNN 944.4 | 21.10
2.1 | Dat an ninh, qudc phong CQP 0.1| 0.00
2.2 | Dat thuong mai, dich vu TMD 1.99 | 0.04
2.3 | Dat co s san xuat phi ndng nghiép SKC 0.96 | 0.02
2.4 | Pt san xuat VLXD, lam d6 gém SKX 18.48 | 0.41
2.5 | Dat phat trién ha tang DHT 694.4 | 15.51
- Pt giao thong DGT 168.9 | 3.77
- Pat thuy loi DTL | 485.98 | 10.86
- Pat xdy dung co s vin héa DVH 0.25| 0.01
- Pat xdy dung co s y té DYT 0.3| 0.01
- Pat xdy dung co s¢ gido duc va dao tao DGD 9.98 | 0.22
- Pt xdy dung co so thé duc thé thao DTT 1.44 | 0.03
- Pt cong trinh nang lwong DNL 0.03| 0.00
- Dt céng trinh buwu chinh vién thong DBV 0.08 | 0.00
- Pat bdi thai, xit Iy chat thdi DRA 0.67 | 0.01
- Dt co s6 tén gido TON 0.66 | 0.01
- Dat lam nghia trang, nha tang 1é, nha héa taing | NTD 25.49 | 0.57
- Pat cho DCH 0.87 | 0.02
2.6 | Dét sinh hoat cong dong DSH 3.88 | 0.09
2.7 | Pat khu vui choi, giai tri cong cong DKV 1.77 | 0.04
2.8 | Dat ¢ tai nong thon ONT | 185.41| 4.14
2.9 | Pat xay dung tru s¢ co quan TSC 0.34 | 0.01
2.10 | Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 35.97 | 0.80
2.11 | it c6 mat nude chuyén dung MNC 1.1 0.02
3 Pit chua sir dung CSD 6.5| 0.15

Theo s6 liéu thong ké ndm 2023 hién trang sir dung dat xa Ea Phé nhu sau:


https://tinbds.com/dak-lak/cu-kuin
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Pit san xuit nong nghiép: 3.525,28ha;

Pit phi nong nghiép: 944,4 ha; trong d6: D4t ¢ 185,41 ha.
Dit chua st dung: 6,5ha.

1.7. Hién trang cac cong trinh kién tric.

- Pic diém chung nha ¢: Dan cu xdy dung tip trung bam vao truc Qudc 16
26 va BH-06 1a chu yéu, nha 1- 3 tang. Ngoai ra, con ¢6 dan cu xay dung nha
phan tan tai cac thon, ban trong xa.

- T6 chirc 16 dat: Co6 cac dang 16 dat chii yéu: nha 6ng, 16 dat nha vuon, nha
o két hop dich vu.

- Giai phap quy hoach: Quan Iy nha xay dung moi theo quy dinh cta bo xay
dung; Cai tao chinh trang cac nha kién co va ban kién c¢d hién co; hd trg cac hod
dan c¢6 nha tam, dot nat xay dung mai kién cd.

1.8. Hién trang ha tang xa hoi.

Hé thdng cong trinh cong cong cip xa twong dbi hoan thién va khang trang,
tru so Ho1 déng nhan dan - UBND x4a, Cong an xa, nha van hoa xa, nha van hoa
thon, cong vién, san thé thao, buu dién ... chg xi ddy du, co ban d3 hinh thanh
khu phd.

Trung tam hanh chinh: Tru s¢ co quan lam viéc cia Dang uy- HDND-
UBND x& Ea Phé nam tai trung tdm xa, quy mo 3 tang.

Cong cong: C6 01 trung tdm van hoa xa, c6 29/32 hoi truong thon, budn.

Gido duc: X& ¢6 11 truong gom: 01 trudong THPH Lé Hong Phong; 2 truong
THCS Ea Phé, THCS Huynh Thiic Khang ; 07 truong tiéu hoc Kim Pdng, Ha
Huy Tap, Phuéc Tho, Tran Qudc Toan, Budn Puin, T6 Hiéu, Mac Thi Budi,
Poan Thi Piém; 02 truong mau giao Phong Lan, Hoa Lan.

Thé duc thé thao: 01 san van dong trung tdm rong gan 02 ha, c6 32 san bong
chuyén tgi cac thon, buon va truong hoc, c6 03 san bong da cé nhan tao do doanh
nghiép dau tu.

Cay xanh: Cong vién trung tdm nam canh QL 26, d6i dién san van dong
trung tam.

Thuong mai- D_ich‘vu: Xﬁ co 02‘ cho ( cho 38 va chg 42) 1a trung tam giao
thuong budn ban kha sam uat tao di€u kién cho viéc phat trién cac nganh kinh
doanh, thuong nghiép ctia xa. Mgt s6 tram xang dau nam trén truc QL 26.

+ Buu Dién: Xay dung tai phia Bic duong QL26, gan san van dong trung
tam, cong trinh c6 quy mo 02 tang.

+ Ngan hang: Xay dung tai phia Bic duong QL26, gan san van dong trung
tam, cong trinh c6 quy mo 02 tang.

Ton giao: Xa c6 03 ton gido chinh la Phat gido, thién chua gido va tin lanh.
Co s¢ ton gido chinh gom 02 chua, 01 giao ho, va 01 chi hoi tin lanh.
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Tram y té: Vi tri ¢ trung tdm x3 gan Qudc 16 26. Canh UBND thj tran.
Pdt cum CN: Nha may cén ton, sat thép Hoang Sa
An Ninh, Quéc phong: Tru sd cong an vi tri canh UBND xa.

Cho Ea Phé

27777
773
Giivsss

THPT Lé Hong Phong THCS Huynh Thuc Khéng
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1.9. Hién trang ha tang k¥ thuit.
a. Hi¢n trang giao thong

- Cac tuyén duong trong khu vyc chi yéu bam theo dia hinh ty nhién, cac
tuyén chinh la duong nhya da hoan thién, con lai 1a duong rai da va duong bé
tong.

- Giao thong ddi ngoai: Co tuyén QL26 va BH-06, di qua dia ban xa, mat
duong QL26 Bnen tir 42-55m va BH-06 cé Bnen tir 26-28m.

- Giao thong ddi noi: Cac truc duong xa diéu dugc nhua hoa rong tur 8 m dén
12 m; duong lién thon, duong san xuat da phan 1a duong bé tong rong tir 4m dén
8m.

b. Hién trang thodt nudc.

Vé thoat nudc mua: Hién trang 1a hé thong ranh doc duong giao thong thu
gom qua cac cong va do ra suoi.

Vé thoat nudc thai: khu vuc quy hoach hién chua c6 hé théng thoat nudc
thai chung, nudc thai sinh hoat cta cac ho gia dinh trong khu vie nghién ctru chu
yéu qua bé tu hoai rdi thim vao dat. Chat thai rdn khu vuc trung tim duoc thu
gom bang xe tai nho tip trung vé bii rac chon lap.

c. Hién trang cdp nudc.

X4 Ea Phé ¢6 mot nha may cap nudc sinh hoat do Trung tim nudc sinh hoat
va v€ sinh moi truong ndng thon tinh quan 1y van hanh. Nhung cong suat chi du
cung cap cho khu vuc trung tam. Cac khu vuc ngoai trung tdm nguodi dan cap
nudc sinh hoat chu yéu bang giéng dao, giéng khoan.

d. Hién trang cdp dién va chiéu sdng.

Cac ho dan sinh song trong x& da dugc cap dién 100%.

(Nguon Béo cao Nién giam thong ké nam 2022)

1.10. Cac van d@ ton tai trong qua trinh thuc hién quan ly, phat trién dé
thi.

Sau hon 10 nam thuc hién d6 4n Quy hoach ndéng thon méi xa Ea Phé huyén
Krong Pac. Vé cong tac quan ly quy hoach do6 thi dugc dam bao, hién nay cac khu
vuc thi tran c6 toc do tang trudng kinh t€ cao, cac cong trinh ha tang xa hoi trong
thi tran dugc nang cap, chinh trang va xay moi, ha tang giao thong dugc cai thién,
lam thay do6i dién mao do thi.

Bén canh nhing két qua da dat duoc, viéc quan ly phat trién d6 thi con c6
nhimg mot sd ton tai, han che nhu vi¢e vi pham trat tu xay dung nhu xay dung

khong phep, sai phep, vuot tang, ddc biét 1a cac vi pham vé xay dung trén dat
néng nghiép, dat 1an chiém & ving ven xa dién ra nhung da duoc xu 1y kip thoi.

1.11. Cac dw an va quy hoach da va dang dwoc trién khai:

Cac d0 an va du an chinh d3 va dang duoc trién khai gom:
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- biéu chinh quy mé, dia diém va so luong du 4n, cong trinh trong Quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

- K& hoach str dung dat dén nim 2024, huyén Krong Pic.

- Chuong trinh phat trién d6 thi huyén Krong Pac nam 2024.

Danh gia:

- Nhin chung )gé Ea Phé di tién hanh thyc hién kha t6t cac quy hoach di co.
Cac cong trinh ha tang xa hoi trén dia ban xa tuong doi khang trang, co ban dap
tng dugc nhu cau chi tiéu hién trang. Tuy nhién mot s6 cong trinh hién trang da
xubng cip can co phuong an chinh trang, nang cip, cai tao dé dap ing nhu ciu
trong tinh hinh mai.

- Xa chua co quy hoach phat trién kinh té tong thé, cac quy hoach nganh con
thiéu hodc chua dong bé dan dén gap nhiéu kho khan trong viée thyc hién quy
hoach. Di€u nay dan dén viéc dau tu co so ha tang ky thuat, dau tu phat trién san
xuat chua dong b9, chua phu hop voi thyuc t€, hiéu qua dau tu chua cao. Tiém
nang cua Xa chua dugc khai thac hét d€ phat trién kinh te, xa hoi, nang cao doi
song nhan dan.

- Bai hoc kinh nghiém rut ra 13 truéc khi thyc hién cong tic quy hoach can
phai danh gia dia hinh tu nhién, danh gia ha tang xa hoi va ha tang ky thuat. Tu
do, biet duoc phai khai thac qugf cjét sao cho hi¢u qua, kinh té, ti‘ét kiém bam sat
vO1 dia hinh tur nhién. Quy dat bo tri sao cho dat cac chi tiéu v€ ha tang xa hoi
cling nhu ha tang k¥ thuat.

PHAN II
NOI DUNG CHINH CUA NHIEM VU QUY HOACH

I. Tinh chat, déng lwc phat trién, vai tro do thi d6i véi ving va
tinh; quan diém va muc tiéu quy hoach; xac dinh so’ by nhirng van
dé chinh can giai quyét trong quy hoach.

1. Tinh chat:

- La trung tam hanh chinh - chinh tri - kinh té - vin hod - xa hoi phia Dong
huyén Krong Pic; La d6 thi vé tinh thudc tiéu vung phia dong tinh Pik Lik, 1a
dau moi giao thong cira ngd phia dong thanh phé Buén Ma Thuot.

- Binh hudng dén nam 2030 1a d6 thi loai V.
2. Pong lwe phat trién.

a. Tiém ning:

Céc tiém nang chua yéu cta d6 thi Ea Phé:

- Tiém ning vé vi tri dia 1y dé tré thanh d6 thi quan trong & cira ngd phia
Dong cua thanh phé Buon Ma Thuot.

- Tiém ning vé quy dat va ngudn nhan luc dé phat trién 1én d6 thi loai V:
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+ V& quy dat: xa Ea Phé hién tai c6 dién tich tw nhién 4.476 ha v6i phan lén
dién tich bang phang va doi nti thap c6 kha nang xay dung va phat trién do thi.

+Veé nguén nhan luc: x3 Ea Phé hién c6 dan sb trén 26.635 nguoi, la ngué)n
nhan lyc quan trong dé phat trién kinh té theo huéng cong nghiép hoa - hién dai
hoa. Pay ciing 12 ngudn nhan lyc dé d6 thi hoa. Bén canh d6, d6 thi Ea Phé con
c6 thé thu hut ngudn nhan luc cua cac x4 14n can cho phat trién.

- Ti,ém nang vé lién két giao thong: do thi co tuyén duong Quéc 16 26 chay
qua, tuyén duong Ea Phé — Buén H6 dang duoc 1ap du an dau tu mé rong.

- Tiém ning vé phat trién theo hudéng cong nghiép - hién dai hoa: nén kinh té
toan huyén da chuyén minh theo hudng cong nghiép - dich vu trong nhiéu nam,
dinh huéng dén nam 2030 chiém trén 50% ti trong tong gia tri san xuat.

- Tiém niang vé thu hat dau tu véi viéc van dung cac chinh sach khuyén
khich va thu hat dau tu linh hoat, thu tuc hanh chinh gon nhe¢ thong thoang, tao
stc hap dan cao.

- Cudi cung 1a tiém ning vé canh quan thién nhién dep va da dang véi dia
hinh bang phang xen lan doi ntu thap tu nhién, ¢6 ho chra nudec Krong Buk Ha
canh quan tuy¢t dep la tién dé dé co6 thé hinh thanh mot do thi theo hudng sinh
thai bén viing.

b. Pong luc:

DPé d6 thi Ea Phé co thé phat trién 16én d6 thi loai V va trd thanh d6 thi vé
tinh, dong lyc quan trong chinh 14 phai triét dé khai thac va cu thé héa duoc cac
tiém ning, thé manh vé tai nguyén thién nhién, vi thé, vé con nguoi, ... nhu da
phan tich ¢ trén.

Déi v6i viee xay dung mot do thi, cong tac quy hoach 1a dic biét quan trong
va phai di trudc mot budce. Viée quy hoach s& cu thé hod cac dinh hudng phat
trién, t6 chirc bd tri ha t?mg co soO, khu dan cu va ha tﬁng ky thuat thiét yéu. Pinh
hudéng quy hoach phu hgp s& chinh 1a dong luc dé hinh thanh, xay dung va phat
trién.

Trong giai doan dau hinh thanh d6 thi d&én 2030, khi chtc ning hanh chinh
huyén mo1 dugce hinh thanh s€ kéo theo su phat trién cta dan cu, thuong mai dich
vy, van héa xa hdi, cong cong, ... Khu cong nghiép, tiéu thu cong nghi¢p dugc
hoach dinh r0 rang vé vi tri, phan khu str dung dat s& duoc khuyén khich hinh
thanh ngay sau d6. Sy phat trién dan theo giai doan d6 sé& kéo theo sy hinh thanh
clia cac cong dong dan cu, két hop véi dan cu sin c6 sé 1ap day do thi theo dinh
huéng quy hoach dén 2045.

3. Vai tro.

Vai tro d6 thi Ea Phé s€ 1a trung tam hanh chinh - chinh tri - kinh té - van
hoa - x4 hoi phia Pong huyén Krong Pac.

La d6 thi vé tinh tiéu ving phia dong tinh Pak Lik, 1a dau mbi giao thong
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ctia ngd phia dong thanh phd Budén Ma Thudt.
4. Quan diém quy hoach.

- Phat huy tiém nang vé vi tri dia Iy, dic diém tu nhién, ban sic van hoa
vung mién va hé sinh thai canh quan dac trung nui, ring, ho nude. Khai thac canh
quan tu nhién, khai thac céac truc hanh lang kinh t€ d6 thi qudc gia.

- Xac dinh La @6 thi trung tam hanh chinh — chinh tri, kinh té, vin hoa, khoa
hoc - ky thuat cua huyén.

- Quy hoach x4c dinh tdm nhin lau dai, phat trién trén mot chién lugc toan
dién va can bang.

- B4o t6n canh quan dic trung ciia Huyén. Can quan tam dic biét dén van dé
to chic khong gian cong cong, khong gian ¢ ban dia, khong gian cdy xanh va
khong gian mo.

- Tinh kha thi va tinh hiéu qua vé kinh té - xa hoi. Tinh tién tién va hién dai.

- Phat trién phai dong bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, hai hoa giira khong
gian x@y dung va khong gian canh quan, phat trién bén virng va bao vé moi
truong.

5. Muc tiéu quy hoach:

Cu thé hoa Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 (da duoc phé duyét); Chién lugc phat trién kinh t€ — xa héi tinh Dak Lak va
cua huyén Krong Pac;

Xay dyng d6 thi méi hién dai phu hop véi dinh hudng, muyc tiéu phat trién
mang ludi d6 thi quoc gia, vung tinh, vung huyén;

Do an quy hoach bao dam dap tmg duoc yéu cau thyc té, phi hop véi xu thé
phat trién kinh té - xa hoi va dinh hudéng phat trién ciia d6 thi trong tuong lai,
nang cao chat luong méi trudng séng, co sé ha tang va canh quan d thi; bao dam
tinh ké thira, 1am co s& thu hat cac nguén luc dau tu phat trién theo tiéu chi d6 thi;

Xay dl_rr}g do thi1 dam bao dg’lp ung ti€u chi do6 thi loai Y, cu thé hoa Chuong
trinh phat trién do thi toan tinh dén nam 2035, dinh hudng dén 2045;

Phat trién kinh té va d6 thi trung tdm huyén véi cac yeu 1 cdu gia ting ty trong
thuong mai, dich vy, cong nghiép va xay dung; Thuc hién t6t chinh sach an sinh
xa hoi, nang cao doi séng vat chét, tinh than cua nhan dan;

Pinh huéng khong gian phat trién do thi va xac dinh cac phan khu chic
nang hop ly, hudng té1 st dung hiéu qua nguon tai nguyén va cac nguodn luc, dam
bao phat trién kinh té- xa hoi, giit gin canh quan va moi truong tu nhién, thich
ung voi bién do1 khi hau;

Lam co s& cho viéc quan 1y dat dai, co s& dé 1ap quy hoach chi tiét cac khu
vuc va lap du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trong do thi.

6. Nhitng van dé chinh can giai quyét trong quy hoach.
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- Phan tich, danh gia téng hop céc thé manh, dong luc phat trién do thi vé tai
nguyén thién nhién, vi tri, con nguoi, ...

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, hién trang su dung dat, moi
truong, quy dat cong cong, ha tang xa hoi, kién tric canh quan, di tich lich sir -
van hod. Xac dinh cac quy dat dan cu giir lai cai tao, quy dat xay dung méi va tai
dinh cu, cac nhu cau xay dyung cong trinh cong cong, dam bao sy phat trién 6n
dinh cho khu vuec.

- Xac dinh co ciu chirc ning sir dung dat véi cac chi tiéu quy hoach - kién
trac cu thé cho timg 16 dét, tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.
Pé xuit giai phap to chuc khong gian kién tric canh quan, tao dung bd mit do thi
moi.

- Xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat phu hop véi tiéu chuan, quy chuan
hién hanh, khép ndi dong bd giita khu vie quy hoach xay dung véi cac du an da
va dang trién khai xung quanh khu vuc.

- Xay dung quy ché quan 1y kién trac quy hoach lam co so lap cac du an dau
tu xay dung theo quy dinh va lam co s6 phap Iy dé cac co quan, chinh quyén dia
phuong quan ly dau tu xay dung theo quy hoach.

IL. Du bso so b vé phat trién kinh té - xi hoi, dan s, lao dong,
dat dai phat trién do6 thi, khu dan cw dé thi va ha tang ky thuat.

1. Du bao vé phat trién Kinh té - xa hoi.

Huyén Krong Pég c6 vi tri, vai tro quan trong trong sy phat trién vé kinh té -
xa hoi cua tinh PBak Lak.

D6 thi Ea Phé duoc xac dinh trd thanh trung tAm hanh chinh, kinh té, vin
hoa xa hdi cua toan huyén moi, c@p do thi loai V. Pay vura 1a muc tiéu phan dau
vua la dong luc phat trién chinh yéu cta do thi.

Khu vuc dy kién xdy dyung do thi la vung tuong d6i bang phang duoc bao

boc badi cac sudon ddi thap, phong canh dep, co tiém ning dé phat trién d6 thi
nhung chua dugc khai thac mdt cach c6 hiéu qua.

Huyén Krong Pac noi chung va khu vyc Ea Phé noi riéng c¢6 nguon lao dong
do6i dao, co dat dai rong rai du dé su dung va phat trién dap ting cadc muc ti€u de ra
nhung hi¢n chua dugc khai thac va str dung c6 hi¢u qua.

2. Du bao vé dan so, lao dong.

Quy mo dan s6 do thj Ea Phé trong twong lai dugc dy bao trén co s& quy mo,
thanh phan lao dong lam viéc, ’ké cad dan s6 hién trang trong khu vuc. Ap dung
cong thirc du bao quy mo dan so: Nt = No(1+a)'. Trong do:

- Nt: quy mo6 dén s6 du bao.
- No: dan so hién co

- o : ty 16 tang dan sb hang nim
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- t: s6 nam du bao

Téng hop lai, dan s6 theo giai doan phat trién cua d6 thi Ea Phé duoc du
bao:

- Dan s6 nim di;éu tra 2023: 26.635 nguoi (Theo phuwong dn tong thé Scfp xép
don vi hanh chinh cap huyén, cap xa giai doan 2023 — 2025 cua tinh Dak Lak tai
Phuong dan so 10178/PA-UBND ngay 17/11/2023 ciia UBND tinh).

- Bén nam 2035: khoang 35.000 nguoi.

- Bén nam 2045: khoang 47.000 nguoi.

Hién trang | Dinh hwéng | DPinh hwéng
STT Hang myc 2023 2035 2045
1 Dan s0 (nguoi) 26.635 34.705 46.867
Ty 1€ tang t}'ung binh 1,10% 4.10% 3,05%
(% nam)
- Ty I¢ tang tu nhién 0 0 0
(% naim) 1,10% 1,10% 1,05%
- % 5 ] 0
Ty l¢ tang co hoc (% 0,00% 3.00% 2.00%
nam)
9 Dan s6 theo chiric nang ) ) )
cong nghiép
Tong 26.635 34.705 46.867

Quy mo lgo dong trong do thi dugce dy bao trép co s& dinh }w:c’mg phat trién
cac nganh nghé, linh vuc cling nhu kha nang chuyén doi. Cu thé cac thanh phan
lao dong nhu sau:

STT Hang muc Lao dong 2035 Lao dong 2045
- Dan s0 d6 thi (nguoi) 35.000 47.000
I Dan so trong tl:l91 lao dong 22 750 30550

(nguoi)
- Tylé % sodanso 65 65
i | Tong LD lam vigc trong cac 19.338 25 967
nganh kinh té (nguoi)
- Ty lé % so LD trong do tuoi 85 80
Phén theo nganh nghé:
1 LD ndng nghlep,_ lam nghiép 8.702 9.088
(nguoi)
- Ty 1é % so LD lam viéc 45 35
5 Lb cong nghiép, tleu‘t_hu CN, 5 801 9.088
xay dung (nguoi)
- Ty lé % so LD lam viéc 30 35
LD dich vy, thwong mai,
3 hanh chinh (nguoi) 4.834 9.165
- Ty ¢ % so LD lam viéc 25 30
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Noi trg, mat suc, hoc sinh
I trong tudi LD (nguoi) 1.933 3.895
- Ty 16 % so LD trong dé tuoi 10 15
vV That nghiép (ngudi) 967 1.298
- Ty 16 % so LD trong dj tudi 5 5

3. Dw bao vé dét dai phat trién d thi, khu din cw va ha ting k§y thuit.

Chi tiéu dat dan dyng binh quén toan do6 thi dugc xac dinh tuong mg voi chi
tiéu mat do dan so6 do thi.

Tai Bang 2.1. QCVN 01/2021/BXD d0 thi loai 5 mét d¢ dan s6 145 -:- 100
nguodi/ha; dat binh quan 70 -:- 100 m?/nguoi.

Can ctr vao dién tich dit tu nhién, hién trang st dung dét, nhu cau dat cho
dan dung, ha tang cong cong, phat trién cong nghi€p... So bd du bao nhu sau:

- Pén nam 2035, du kién dat xay dyng do thi khoang: 600,0 ha;
- Dén nam 2045, du kién dat xay dyng do thi khoang: 750,0 ha.

(Viéc phan tich, danh gia, du bao cu thé quy mo dan s va giét dai xay dung
do thi theo ting giai doan s& dugc nghién ctru, xac dinh cu thé trong qua trinh
nghién ctru 1ap do6 an quy hoach).

4. Céc chi tiéu vé kinh té ky thuat.
D6 thi Ea Phé 1a do thi loai V.
V& sir dung dat:

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
1 | DPatdonvio M2/ ngudi 45-55
2 Cong trinh cong cong M2/ ngudi 3-5
3 Cay xanh M2/ nguoi >4
Cong M2/ nguoi >80

V& hé thdng ha ting x3 hoi:

] Sir dung cong trinh toi | Sir dung dit dai
. Cap thiéu 10i thiéu
STT Log,l\l rc]’zng qudn
ly Don vi tinh Ch | on vi tinh | €™
tieu tieu
1 | Gido duc
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non 4]
p | lrwomgtieu | Bonvil - s 000neusi | 65 | m2/1chd | 10
hoc o
¢ |Truongtrung | Bonvi| yxn000noudi | 55 | m2/1chd | 10
hoc co so o
d Cong dat £140 m2/ nguoi | 2,7
duc co so
Truong N N
e |PTTH, day D6 thi | cho/1000nguot 40 m2/1 cho 15
nghé
2 |Yté
a |Tramy té Dogl Vi tram/1000nguoi 1 m2/tram | 500
p |Phongkham | ps i | Cong trinh/dé thi | 1 m2/tram | 3
da khoa
Bénh vién da P . m?2/giudng
C | khoa Do thi | giwong/1000nguoi 4 bénh 100
3 Thé duc thé
= | thao
m2/ngudi | 0,5
San luyén tap | 00 V!
a | San luyen tap & ha/cong
N 0,3
trinh
i m2/nguoi | 0,6
San thé thao o
b co ban Do thy ha/cong 1
trinh
m2/nguol | 0,8
C | San van dong | DO thi ha/cong
N 2,5
trinh
. Trung tam - m2/nguoi | 0,8
TDTT ot 3

ha/cong
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trinh
4 | Vian hoa
a | Thuvién Do thi halcong | g
trinh
b |Nhavanhéa | Do thi halcong |
trinh
Nha van hoa N | A X .. ha/cong
h thiéu nhi Do thi | s6 cho/ 1000nguoi trinh 1
5 | Che
a | Cho don vi & DO’P vi| cong trlr}h/don vi ha/\cong 0.2
o o trinh
b ha/cong
Cho d06 thi Do thi trinh 0,8
6 | Cay xanh cong cong
a | Nhom & m2/ nguoi 1
m2/ nguoi 2
b | Donvio m2/ don vi
o 5000
c D6 thi loai
V-V m2/ nguoi 5
V& ha tang k¥ thuét:
. Giai Chi
Haq tang | doan/ . tiéu g
STT kf thugt | phan Don vi tinh (6i Mo tda
loai thiéu
1 Chuén bi Ap dung theo
= | kY thuat - - QCVN:01/2021/BXD
X Khu A A A
a C,‘? tsan trung Tan Sl{at N8P 50 | H+0.3m
nén tam (ndm)
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Cong ‘ ’
nghiép/ | Tan suat ngap 50 | H+05m
kho (ndm) '
tang
Khug | [ANSUAINED | g5q |03y
(ndm)
Céy A A A
xanh, Tan (Ei;;lgap 10 | H+0.3m
TDTT
Déan dung:
Dan cu >HmaxTBnam
ndng
thon Cong cong: Hmax
+0.3m
% duodng giao
) Noi thi | thong c6 h¢ 100
b Th(?at 5 thong thoat %
nuoc mat
. | % duong giao
Nﬁﬁal thong c6 hé 60
‘ thong thoat %
Giao
thong néi ,
9 mi_(khﬁng % dat xay ~13
= | bao gom dung do6 thi - -
giao thong
tinh)
Ti & cap
) nude: % dan | 95
A Pén sé
a | bot dau 2035 '
lit/ ‘ngu’fn— 100
ngay dém
: Ti 1é cap
.. Dén . o) aa
b | Dai han o045 | MUOC: A; dan | 100

SO
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lit/ nguoi- 120
ngay dém
Thoat o) o 80-
2| nuc thai /onudeedp | gy |-
£ aen Ap dung theo
S | Cap dién - - | QCVN:01/2021/BXD
bién nang:
) kWh/ nguoi- | 400
bén nim
2035
Phu tai dién:
W/ nguoi 200
a | Sinh hoat
Dién nang:
) kWh/ nguoi- | 1000
bén nim
2045
Phu tai dién:
W/ nguoi 330
Cong % phu tai sinh Cong cong, dich vu
b A 30 S
cong hoat thuong mai, chiéu sang
Cong Gang, thép, 0 t0, may
nghiép kW/ ha 350 | cai, hoa dau, hoa chat,
nang phéan bon, xi mang
Vit
liéu
xay KW/ ha 250
dung,
Cong co khi
Cc | nghiép/ .
khotang | B¢ parna | 200
bién
Giay
da, KW/ ha 160
may
mac
Cong KW/ ha 140

nghiép
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nho,
tiéu
cong
nghiép
Thu
cong kW/ ha 120
nghiép
Kho | ywiha | 50
tang
kg/ngudi- 0.8-
Xirly ngay 09 |-
6 | chat thai
ran Tile tlgugom: 100
Yo
Nghia
7 | trang,
— | nhatang - - -
18
a | Nehia ha/1000 dan | >0.04
trang
b Nha tang Nha tang 1&/ 1
18 do thi

Ghi chii: Cdc chi tiéu sé dwoc cu thé va chinh xdc héa trong giai doan
nghién cuu ldp do an quy hoach.

1. Yéu cau mirc d diéu tra khio sat, thu thap ti li¢u, s0 li¢u,
danh gia hi¢én trang do thi; yéu ciu vé co s¢ dir li€éu hién trang.

1. Yéu cau diéu tra khio sat hién trang va thu thap tai liéu, so liéu.

1.1. Yéu cdu diéu tra khdo sdt hién trang:

- Piéu tra nghién ciru danh gia hién trang can phan tich vi tri, vai trd cta thi
tran Na Phic, moi quan h¢ tong hop cua thi tran doi véi toan huyén; su khac biét,
tinh ddc thu va tiém nang thi tran vé cac mat ty nhién, xa hoi, dan s6, dat dai, moi
tru’0’ng, canh quan, ha tang ky thuat....tor d6 xac dinh dong luc chinh phat trién ctia
thi tran;

- Ra soat danh gia qua trinh t6 chuc xay dung x4 Ea Phé theo quy hoach
nong thon méi duoc duyét, chi ra nhitng ndi dung, chi ti€éu cia quy hoach cii (tur
xéc dinh tinh chat d6 thi, quy mé d6 thi, dén viéc to chic khong gian va phan khu
chtic ning, t6 chtrc ha tang k¥ thuét d6 thi....), nhitng ndi dung phu hop va chua
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phu hop dé dé xuat phuong hudéng bd sung, diéu chinh. Cap nhat cic quy hoach
da va dang trién khai trén dia ban.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién va hién trang vé kinh té - x4 hoi;
dan so0, lao dong; sur dung dat dai; hi¢n trang vé xay dung; co s¢ ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat va v¢ sinh méi truong do thi.

- X4c dinh tiém nang, dong luc hinh thanh va phat trién do thi; tinh chét, quy
mo dan sd, lao dong va quy mo dat dai xay dung do thi; cac chi ti€u kinh té - k¥
thuat chu yéu cho céc giai doan phat trién do thi.

1.2. Yéu cdu thu thdp tai ligu, sé liéu:

Céc s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha tang
ky thuat..., phai sit dung s6 liéu diéu tra méi nhat, c6 hé thong bang biéu kém
theo. Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién, thuc trang xdy dyung, kién triic canh
quan, kha nang sir dung quy dat hién c6 va quy dat du kién phat trién.

Phan tich cac moi lién hé ndi ving, trong tong thé cac quy hoach lién quan,
cac yéu t6 khong ché hoic kich thich phat trién d6 thi, cac yéu t6 anh hudng t6i
cAu trac thi trin, tir d6 xac dinh dong luc chinh dé phat trién ctia do thi.

Panh gia quy dat phat trién do thj trong khu vuc 1dp quy hoach. Khai thac t0i
da qu¥ dat thuan lgi dé phat trién do thi.

Khao sat dia hinh ty 1€ 1/5.000 hé toa d6 VN2000, d0 cao Nha nudc, ranh
gi61 khao sat va phuong an khao sat dugc 1ap kém theo nhiém vy, dién tich khao
sat phuc vu 18p quy hoach.

2. Yéu ciu vé danh gia hién trang:
a) Phén tich, dinh gid béi canh va hién trang phdt trién dé thi:

- Vé diéu kién tu nhién: Phan tich, danh gia cac dic diém tu nhién vé dia
hinh, khi hau, thuy van, dia chat..., dac di€ém canh quan sinh thai, tai nguyén thién
nhién, tai nguyén du lich va cac khu vuc phu cén c6 anh huéng dén dinh hudng
phat trién do thi. Panh gid vé quy dat xay dung trén co s& phan vung xay dung
thuan loi, khong thuan loi va cam xay dung.

- V& diéu kién xa hoi: Khao sat, thu thap tai liéu, danh gia qua trinh hinh
thanh va 6n dinh dan cu, ty 1€ ting dan s6 tu nhién, ty 1€ tang dan s6 co hoc, chat
luong do tudi lao dong nam nir, dan toc thi€u so, vi¢c lam, thu nhap binh quan,
tang trudng kinh té cta toan do thi.

- Panh gia tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi: Tong quan vé tinh hinh phat
trién kinh t€ - xa hoi cua huyén Krong Pac, xem xét thuc trang phat trién céc
nganh, cac linh vuc chu yéu.

- Hi¢n trang déan cu, lao dong, viéc lam: Thong ké dan so lao dong, co cau

kinh té, ty 1& dan sd, lao dong; thu thap sd liéu phat trién dan s, tinh hinh phan b
dan cu (do thi - nong thon), cac hién tugng dich cu, céac van dé do d6 thi hoa.

- Panh gia hién trang stir dung dit va khong gian canh quan: Théng ké hién
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trang su dung dat khu vue 1ap quy hoach; phén tich, danh gia quy dat xay dung va
cac van dé ton tai vé st dung dat, canh quan khong gian can giai quyét dé dap
g voi yéu cau phat trién. Ra soat k¥, khong dé chong 1an quy hoach. Luu ¥ céc
quy hoach khai thac khoang san dugc phé duyét trong pham vi quy hoach, dam
bao phu hop, hai hoa va bao cdo cap co tham quyén quyét dinh viéc diéu chinh
theo dung quy dinh phép luat.

- Panh giad hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va moi truong: Bao gom
chuan bi ky thuat, giao thong, cap nudc, thoat nude thai, cap dién, xu ly chat thai
ran, nghia trang... X4c dinh nhitng vin dé con ton tai vé hé thong ha tang k¥ thuat
khu vuc 1ap quy hoach dé dap ung ti€éu chuan hién hanh.

- Panh gia, ddi chiéu cac chi tiéu ha tang k¥ thuat va moi truong do thi véi
cac quy dinh vé ti€u chi, ti€u chuan do6 thi, d€ xuat cac giai phap cai tao, hoan
thién hé thong ha tang k¥ thuat ctia do thi nham dam bao tiém can va dat tiéu chi
do thi loai V tré 1€n, dap trng muc tiéu phat trién bén ving.

b) Phdn tich, ddnh gid boi canh, vi thé, tiém nang va déng lwc phat trién:

- Nghién ctru vai tro vi thé, cac tac dong truc tiép va gian tiép gitra viéc hinh
thanh do thi Ea Phé vdi h¢ thong do thi thudc tinh Bak Lak va cac do6 thi lan can
nhu Buén Ma Thuoc, Phudc An, Ea Kar, M’Driak ...

- Phan tich, danh gia vé tiém nang, dong luc phat trién ciia d6 thi Ea Phé,
phan tich cac co s& v€ nguon luc va kha nang huy dong phat trién.

3. Yéu cau vé co sé dir liéu hién trang.

De thanh 1ap ban do hién trang sir dung dat tir co s¢ dir liéu ban do dia chinh
sO can giai quyét cac van dé vé khai quat hoa. Noi dung khai quat tuy thudc vao
ty 1€ ban dd hién trang thanh 14p.

Ty 1€ va do chinh xac cua ban do trong co so dir liéu hién trang 1ap tir co s&
dir liéu ban do dia chinh s6 c6 cung ty 1€ va do chinh xac véi ban do dia chinh.

Dua trén cac dbi twong dia 1y c6 trong cac dit liéu ban d6 dia chinh (1:500,
1:1.000...) 6 dang (dlem duong, ving) cua ting ddi tugng, tién hanh thiét 1ap cac
bang anh xa cho tung d6i tuong theo quy dinh anh xa timg ddi tuong dia ly tir ban
dd dia chinh sang ddi twong dia 1y ctia ban d6 1:10.000 1am co s& dé tong quat
hoa ting dbi twong dia 1y

Cac loai quan h¢ chuyén ddi can khai quat héa nhu sau: diém thanh diém;
duong thanh diém; Duong thanh duong; Vung thanh diém ; Vung thanh duong va
vung thanh vung.

Hién dai hoa hé thong quan 1y dat dai trén co sé ung dung tién bd khoa hoc,
cong nghé¢ trong do cé viéc thiét 1ap co s& dit li¢u hién trang sir dung dat dap ting
cac muc tiéu quan ly dat dai 1a hoan toan can thiét va kha thi.

1V. Yéu ndi dung ho so' d6 an quy hoach chung dé thi.

1. Yéu cau chung vé ho so’ do an:
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Noi dung hé so dd an quy hoach chung do thi Ea Phé (loai V), dugc quy
dinh tai Dicu 8 thong tu s6 04/2021/TT-BXD, cu thé nhu sau:

1.1. Thanh phén bén vé:

a) So d6 vi tri va lién hé ving gdm: Vi tri, quy mé, ranh gidi lap quy hoach;
cac moi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, khong gian phat trién d6 thi, ha tr:flng
ky thuat va méi truong trong quy hoach tinh (quy hoach chung thanh phé truc
thugc Trung wong), quy hoach huyén c6 anh huong t6i do6 thi duoc 1ap quy hoach.
Ban v& thé hién theo ty 18 thich hop trén nén ban d6 phuong an quy hoach hé
thong do thi, nong thon (hodc So d6 dinh hudng phat trién khong gian toan thanh
pho truc thuoc Trung wong ddi vai db thi thude thanh pho truc thudc Trung wong)
va so d6 dinh huéng phat trién khong gian ving lién huyén, ving huyén (néu co).

b) Ban do hién trang: Hién trang cac chirc ning sir dung dét theo quy dinh tai
Phuy luc IV cua Thong 04/2021/TT-BXD:; kién trac canh quan, hé thong ha ting
x4 hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha o, ...); hé théng ha ting
ky thuét (giao thong, cap dién va chiéu sang d6 thi, théng t1n lién lac, cap nudc,
cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai; quan Iy chat thai ran, nghia trang
va moi truong). Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/5.000.

¢) Ban d6 danh gia tong hop vé dat xdy dung trén co s& cdc tiéu chi danh gia
phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thiy vin; danh gia vé gia tri str
dung dat: Xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi cho phat
trién cac chuc nang do thi; xac dinh cac vung cam, han ché phat trién d6 thi. Ban
v& thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/5.000.

d) So dd co ciu phat trién do thi (cac so do phan tich hién trang va dé xuat
cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé ti€u chi xem xét, lya chon cac
phuong an). Ban v€ thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/5.000.

d) Ban do dinh huoéng phat trién khong gian d6 thi: Xac dinh khu chinh
trang, cai tao; khu phat trién moi, trong do xac dinh pham vi, quy mo cua cac don
vi 0; khu chirc nang cap qudc gia, cip tinh va cap huyén (néu co); khu can bao
t6n; khu cdm xay dyng; cac khu duy trit phat trién va khu vyc an ninh quoc phong;
cac trung tam: hanh chinh, thuong mai - dich vy, van hoa, thé duc thé thao, dao
tao, y té cong vién cay xanh cip d6 thi, cip huyén va cip tinh (neu c0). Xac dinh

cac tryc khong gian chinh va khong gian mo cua do thi. Ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1€ 1/5.000.

e) Ban d6 quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach: Vi tri,
quy md cta cac chirc ning sir dung dat theo quy dinh tai Phu luc IV cta Thong
04/2021/TT-BXD; xac dinh quy mé dan sé va dat dai cia timg khu vuc chic
nang cua do thi, chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu dat quy hoach d6 thi theo cac
giai doan phat trién. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/5.000.

g) Cac ban dd dinh huéng phat trién hé thng ha tang k¥ thuat: Xac dinh

mang ludi, vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, cap qudc gia, cap
vung, cap tinh (néu co) trén dia ban va ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 17
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Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gém Chuan bi ky thudt,
giao thong (dén cap duong khu vuc), hé thong dién, cap nudc, cung cap nang
lu’ong, thoat nude va xur Iy nude thai, quan ly chat thai ran, nghia trang va ha tang

vién thong thu dong. Ban ve& thé hién trén nén ban d6 quy hoach st dung dat 4o
thi két hop ban do dia hinh ty 1€ 1/5.000.

h) Cac ban v& thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
06/2013/TT-BXD.

1.2. Thuyét minh bao gom cdc nji dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, st dung
dat, kién tric canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong. Danh gia
cong tac quan ly, trién khai thue hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién
khong gian, st dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu v&i dinh hudng va
chi tiéu tai quy hoach d3 dugc phé duyét (néu co); danh gia hién trang d6 thi theo
céc tiéu chuan, tiéu chi phan loai d6 thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh, dy
an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dja ban. Xéac dinh cac van
dé co ban can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién cta d6 thi.

¢) Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat di v6i d6 thi va timg khu vuc
chtrc nang.

- Panh gia, du bao cac tdc dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; quy
hoach tinh, quy hoach huyén va quy hoach c6 tinh chat ky thuat chuyén nganh
(néu co) da dugc phé duyét den dinh hudng phat trién ctia d6 thi. Du bao cac chi
tiéu phat trién: quy mo dan sb, dat dai, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat d6i voi do
thi va cac khu vuc chirc nang cua do thi.

e) Dinh huong phat tri,én khong gian do6 thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 diéu 17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

d) Pinh hudng quy hoach st dung dét do thi theo cac giai doan quy hoach.
Xac dinh quy md6 cac chic nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc IV cua
Théng 04/2021/TT-BXD.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sé 06/2013/TT-
BXD.

g) Pinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat do thi gom: Giao thong, cao do
nén va thoat nudc mua, cung cap nang luong, vién thong, cap nudc, thoat nudc
thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu
17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

h) B¢ xuat cac giai phap bao vé mai truong.
1) D& xuat chuong trinh, du an uu tién: Luén ctr va xac dinh chuong trinh, du

an uu tién dau tu theo céc giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi nguon luc thuc
hién.
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- Thuyét minh do an quy hoach chung thi tran, d6 thi loai V chua cong nhan
1a thi trAn va d6 thi méi loai V phéi c6 bang biéu théng ké, phu lyc tinh toan, hinh
anh minh hoa va hé thong so do, ban v& khd A3 véi ky hiéu va ghi cha, duoc sap
xép kém theo ndi dung cho timg phan cua thuyét minh lién quan.

- Phu luc va ban vé& kém theo thuyét minh gém: Cac giai trinh, giai thich,
luan ctr bo sung cho thuyét minh; bang biéu, so6 liéu tinh toan thé hién két qua néu
tai thuyét minh; ban v€ kho A3; van ban phép 1y lién quan.

- Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 cic ban v& khd A3
kem theo.

d) Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.
2. Cac tiéu chuin, quy chuan ap dung:

Chi tidu kinh t€ k§ thudt chu yéu lay theo chi tiéu do thi loai V (thyc hién
theo Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B¢ truong Bo
Xay dung ban hanh Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xdy dyng) cho
d6 thi Ea Phé. Khuyén khich ap dung cac tiéu chudn, quy chuan qudc té mot cach
pht hop dé dua vao nghién ciru trong do an.

3. Yéu ciu nghién ciru chii yéu vé to chirc khong gian dé thi, bao ton
canh quan thién nhién, di san, di tich, danh lam thang canh:

- Xac dinh pham vi, quy mo6 cac khu chirc nang cua d6 thi; khu hién c6 han
ché phat trién; khu chinh trang, cai tao; khu can bao ton, ton tao; cadc khu chuyén
doi chire nang; khu phat trién mai; khu cam xay dung.

- Xac dinh cac ving kién trac, canh quan, cac truc khong gian chinh, quang
truong, cira ngd do thi, diém nhan do thi; dé xuat t6 chuc khong gian, kién tric
cho cac khu vuc trén.

- Xac dinh cac khu vuc dat thuan loi phat trién d6 thi dé dinh huéng bd tri
cac khu chirc nang trong d6 thi nhu: trung tdm hanh chinh, trung tam thuong mai-
dich vy, khu tiéu thii cong nghiép - néng nghiép, trung tam cong cong, van hoa
thé duyc thé thao, cong vién, dat &..

- X4c dinh mé hinh céu tric khong gian: Y tudng cdu trac khong gian cia d6
thi Na Phic phai phi hop v6i quy mo, tinh chat, chirc nang d6 thi da duoc xac
dinh, khai thac cac yéu t6 vi tri, dja hinh canh quan, cac di tich lich st van hoa
trong ving, dong thoi dam bao sy két nbi khong gian gilta cac khu chic ning
trong do thi véi cac khu vuc lan cén.

- Pé xuét giai phap to chuc khong gian dbi véi ting khu vuc chire ning cua
do thi.

- Bé xuét giai phap quy hoach d6i v6i cac khu vuc tu nhién dic thu coa do
thi nhu canh quan dia hinh d6i nui tu nhién, ho Krong Buk Ha, hd Phudc Trach,
sudi Krong Bk, sudi Krong Pic ..., khu vuc triing thp ngdp nudc can nghién
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ctru giai phap quy hoach vé dinh huéng khong gian gin véi phat trién du lich sinh
thai nghi dudng, vui choi giai tri. Phuong 4n quy hoach sir dung dat, ha tang ky
thuat can dam bao phat trién bén vimg, phu hop véi cac quy dinh phéap luat khac
cé lién quan.

4. Yéu cau vé T chuic cac khu chic nang do thi va quy hoach sir dung dat:

Nhiém vu quy hoach chung d6 thi méi Ea Phé dén nim 2045 phai phu hop
v6i Quy hoach tinh Pak Lik thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 duoc
Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s 1747/QD-TTg, ngay
30/12/2023. Xac dinh pham vi, quy md cac khu chirc nang d6 thi theo tirng giai
doan 2025 — 2035 va 2035 - 2045:

Quy hoach sir dung dat phai dam béao tuan thii cac quy dinh cta phap luat va
dam bado cac nguyén tic: bao dam tinh dic thu, lién két cta cac vung; Bao v¢
nghiém ngit dat chuyén trong lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung; Khai
thac hop 1y tai nguyén thién nhién; thich Gmg v&i bién ddi khi hau.

Viéc 1ap ké hoach sir dung dat phai tuén thu nguyén tac: Phu hop voéi chién
luge, ké hoach phat trlen kinh té-xa hoi, quc phong, an ninh; phu hop voi quy
hoach str dung dét cing cip da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Tinh toan, b tri quy dat theo timg khu chirc ning, bao gdm: dit co quan
hanh chinh, ha tang xa hoi, dat thuong mai dich vu, dat an ninh quéc phong va
cac loai dat khac, dam bao yéu tb linh hoat, phu hop hién trang, ddm bdo cac ti€u
chuan hién hanh. Xac 1ap bang chi tiéu st dung dat dan dung va dat ngoai dan
dung cho do thi.

Xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 16 dat vé dién tich, dan sb,
mat do dan sb, quy mo cong trinh kién trac (téng cao, mat do xay dung, hé sb sir
dung dat) Vi tri, quy md cac cong trinh ha tang k¥ thuat, hanh lang bao vé céc
tuyén ha tang.

Xac dinh cac khu han ché phat trién; cac khu can chinh trang, cai tao; cac
khu can bao ton, ton tao, cac khu chuyén d6i chic nang; khu phat trién méi; khu
cam xay dung, cac khu dy trir phat trién; cac khu du kién xdy dung cong trinh
ngam (néu co).

Nghién ctru diéu chinh, quy hoach bd sung cac khu chirc ning con thiéu
hodc chua phu hop. Panh gid, du bdo muc do phat trién cac di€ém dan cu nong
thon dé bo tri quy dat phu hop, ¢6 di€u chinh hop 1y vé cac chi ti€u st dung dat.

5. Pé xuat dinh huéng phat trién khong gian d6 thi:

- Xéc dinh ranh gidi va cac don vi hanh chinh thudc khu vyc ngi thi, ngoai
thi ctia d6 thi Ea Phé, cac phan khu phat trién do thi, nong thon.

- Pé xut cac cau triic khong gian chinh ctia d6 thi, huéng phat trién trong
tuong lai: Cac khong gian chirc ndng mang tinh vung, cdc khu trung tdm, cac khu
dich vy, du lich sinh thai nghi dudng, vui choi giai tri, cac don vi ¢, cadc khu cong
vién cdy xanh, mdt nudc, cac khu cong nghiép, cum cong nghiép, ti€u thu cong
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nghiép, kho tang, bén bii, cac khu co quan hanh chinh, gido duc, cong trinh céng
cong, van hoa the thao... va cac khu chirc nang dac bi¢t khac. Phan tich uu nhuoc
di€m cua cac phuong an va luan chung chon phuong an phu hop.

- Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi dén nam 2035: Tap trung chinh
trang, bd sung ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat, khong gian mé tai cac khu vuc
déng dan cu va trung tAm x3 hién hitu dé tap trung ngudn lyc dau tu phat trién va
mo rong do thi trong tuong lai.

6. Pinh hwéng phat trién cic khu dan cu:

- Quy hoach xay dung cac khu dan cu méi phat trién bén ving, dam bao can
dbi giita nhu cau phat trién cac khong gian chic nang phuc vu phat trién kinh té -
xa hoi cua do thi véi viée duy tri bao vé h¢ sinh thai ndng thon, phu hop voi qua
trinh d6 thi hoa, dap tmg duoc nhu cau chuyén ddi co ciu nganh nghé, dam bao
hoat dong san xuit néng nghiép gan voi phat trién du lich sinh thai nghi dudng,
van hoa, tin ngudng.

- P6i v6i cac khu vuc tu nhién ddc thu cta do thi nhu canh quan dia hinh doi
nai tw nhién, hd Krong Buk Ha, hd Phudc Trach, sudi Krong Buk, subi Krong
Pic ..., khu vuc triing thap ngap nudc can nghién ctru giai phap quy hoach vé
dinh hu:ong khong gian gan voi phat trién du lich sinh thai nghi dudng, vui choi
giai tri. Phuong an quy hoach su dung dat, ha tang k¥ thuat cin dam bao phat
trién bén vitng, phi hop véi cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Binh hudng phét trién d6 thi dén ndm 2045: Tiép tuc phat trién khong gian
do thi theo hudng lan toa tir kKhu vyc trung tdm hién hiru, gom cac khu d6 thi moi
dong bo, khu cong nghiép, tleu thi cong nghiép, khu nha ¢ xa hoi danh cho cong
nhan c6 két hop véi san xuit tao dugc nét dic thu cua do thi, khu ndng nghiép
cong ngh¢ cao, khu cdy xanh vui choi giai tri va dich vy du lich.

7. Pinh huéng phat trién hé thong ha ting kinh té - xa hdi: Pinh hudng
quy hoach phat trién hé théng coéng trinh ha ting kinh té - xa hoi bao gém: thuong
mai - dich vu, du lich, tru s¢ 1am viéc, nha & (co giai phap vé nha & cong nhan,
thiét ché cong doan cho nguoi lao dong trong khu cong nghiép theo quy dinh
phap luat), y té, gido duc, van héa, thé duc thé thao, qudc phong - an ninh.

8. Thiét ké db thi:

- Thiét ké d6 thi hién dai, hép dan, giau ban sic, dua trén ciu tric canh quan
va sinh thai ty nhién, dic biét 1a canh quan hd Krong Buk Ha, vanh dai sudi
Krong Buk, subi Krong Pac, hé thong dia hinh d6i ndi, dat ngap nudc ... phai
duoc khai thac hi¢u qua.

- Thiét ké do6 thi phu hop véi diéu kién van héa xa hoi, trong d6 nang cép,
cai tgo va khai thac cac khu d6 thi hién hiru; tang cuong kha nang giao luu va tao
su hap dan cua d6 thi du lich thong qua hé thong khong gian cong cong, quang
truong, khong gian canh quan tu nhién.

(Céc ndi dung yéu cau cu thé tuan tha theo Thong tu sb 06/2013/TT-BXD
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ngay 13 thang 5 thang 2013 cua Bo truong B Xay dung hudng dan vé ndi dung
Thiét ké d6 thi; Thong tu sd 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua
Bo truong BO Xay dung sira doi, bo sung mot sé diéu cta Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013).

9. Pinh huéng phat trién hé thong ha ting xi hdi va dich vu dé thi:

Dinh huong quy hoach phat trién hé thdng cong trinh ha téng kinh té - xa hoi
bao gom thuong mai - dich vu, du lich, try s6 lam viéc, nha ¢, y té, gido duc, van
hoa, thé duc thé thao, qudc phong - an ninh... d4p img nhu ciu phat trién kinh té -
xd hoi ctia d6 thi Ea Phé va khu vuc ctra ngd phia DPong tinh Pk Lik theo cac
giai doan phat trién.

10. Pinh huwéng hé thong ha tang ky thuit:

- Nghién ciru dé xuat hé thong ha tang k¥ thuat khung ciia d6 thi phu hop véi
nd1 dung cac quy hoach nganh hién hanh theo quy dinh, xem x¢ét dong bo cac giai
doan phat trién va bao dam thich tmg v6i bién doi khi hau.

- V& hé thdng giao thong:
+ Du béo nhu cau van tai.

+ Xac dinh hé théng khung ha tang giao thong dong bo, phat trién ddng bo
mang ludi giao thong van tai cia do thi Ea Phé v&1 mang ludi giao thong van tai
vung va quoc gia.

+ bBam bao tinh thong nhat vé van tai hang hoa, hanh khach, giao thong
duong bg, duong sat, hang khong, .... gan két trén dia ban do thi Ea Phé.

+ Nghién ctru dé xuat cac diém dau noi tir dudng ndi cao téc voi mang ludi
duong do thi. Giai phap lién thong cac tuyén quoc 19, tinh 10 qua doé thi, han ché
to1 da anh hudng cua giao thong qua canh dén giao thong do thi va nguoc lai.

+ P6i v6i hé thong giao thong ddi ngoai: Xac dinh cac loai hinh duong b
(quéc 19, tinh 1), hang khong, hé thong cac cong trinh giao thong trén duong dbi
ngoai va hé thong bén xe lién tinh (néu c). Lam 15 cac tuyén két ndi ving.

+ Quy hoach phan loai, phan cap cac tuyén giao thong va dé xuat cac giai
phap thiét ké cho mang ludi giao thong ndi bo. Pé xuat mang ludi va cac cong
trinh hd tro phat trién giao thong cong cong hoat dong trong do thi cling nhu két
nbi v6i cac khu vuc khac, cac vung lan cén. Xac dinh vi tri quy mo, so lugng cac
cong trinh dau mdi giao thong.

+ Xac dinh vi tri, cac cong trinh cong cong ngam cong trinh giao thong
ngam, cong trinh dau mbi k¥ thuat ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xay
dung trén mit dat, cong trinh dudng day, cap, duong ong k¥ thuat ngam, hao va
tuy nen k¥ thuat.

- Quy hoach chuan bi k¥ thuat: Ra soat, cao do khéng ché cho cac khu chirc
nang. Chon mo hinh h¢ thong thodt nudc mua, xac dinh cac luu vuc thoat nudce
chinh, két cau mang ludi cong va muong trong khu vuc xay dung tap trung.
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- Quy hoach cap nuéc:

+ Phan tich danh gia tai nguyén nudc ngﬁm va nudc mat cua khu vuce dé dé
Xuat cac giai phap cap nudc (lya chon ngudn nudce) va bao vé ngudn nude. Xem
xét tao cac hd dap chira nudc dé phuc vu nhu cau cip nudc tai khu vuc nghién
ctru quy hoach.

+ Xac dinh tiéu chuén va nhu cau dung nudce, du kién ngudn cap, cong trinh
dau mdi, mang ludi duong 0 éng cap nude, cip nude chita chay va cac thong s ki
thuat. Lién két gifra khu vuc ndi thi va ngoai thi cling nhu cac xa lan can pham vi
nghién ctru quy hoach.

- Quy hoach cap dién: Xac dinh chi tiéu, nhu cau st dung dién; lya chon can
d6i nguon dién; dé xuat giai phap thiét ké mang ludi cap dién, du kién cac cong
trinh dau m01 cho tung giai doan quy hoach. Xac dinh nhu cau phu tai, xac dinh
hozc dé xuat diéu chinh, bd sung ngudn va vi tri cap dién, bd tri quy dat cho cac
cong trinh dién va hanh lang dudng day tai dién va phu hop véi phuong an cép
dién xac dinh trong Quy hoach tinh Pak Lak va Quy hoach phat trién dién luc
quoc gia.

- Quy hoach thong tin lién lac: Dinh hudng quy hoach hé théng co sé ha
tang vién thong thu dong, du kién cac cong trinh dau méi theo timg giai doan quy
hoach va mang luéi truyén dan quang dong bo theo hudng sir dung chung co s
ha tAng. Pinh huéng mé rong hé thong vién thong cong cong dap vmg nhu cau sir
dung trudc mat cling nhu 1au dai.

- Quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang: Xéac dinh
cac chi tiéu va dy bao nhu cau vé thu gom xt Iy nude thai sinh hoat, cong nghiép
cling nhu chat thai ran sinh hoat va nghia trang. Pé xuat lua chon va thiét ké quy
hoach hé théng thoat nudc thai phu hop véi loai d6 thi. Xac dinh luu vuc va hé
théng thu gom nudc thai, vi tri, quy mé cac tram trung chuyén, cic co so xir Iy
chét thai ran va khu nghia trang tap trung, nha tang 18 cho d6 thi Ea Phé.

11. Yéu cau vé danh gia moi truong chién lwgc:

~ Lap bao cao danh gia moi truong theo quy dinh cua Luat bao vé moi truong
s0 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014; Thong tw so 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/1/2022 cua B Tai nguyén va Moi truong. Cac ndi dung chu yéu nhu sau:

- Su can thiét, co s¢ phap Iy danh gia moi trudng chién luge trong do an quy
hoach chung xay dung d6 thi. Phuong phap thuc hién danh gia méi truong chién
luge. Tom tat ndi dung quy hoach chung xay dung do thi.

- Béanh gia hi¢n trang vé moi truong ty nhién toan do thi; Vé diéu kién khi
tuong thuy van, hé sinh thai, dia chit, x6i mon dat; khai thac va st dung tai
nguyén, thay ddi khi hau; Vé chat lugng nguén nudc, khong khi, chét thai rin,
nude thai, tiéng On; Vé cac van dé van hoa xa hoi va dan cu.

Phan tich, du b4do nhiing tdc dong tich cuc va tiéu cuc, sy phu hop cua quy
hoach anh huong dén phat trién kinh té - xa hoi va moi trudng toan do thi; dé xuat
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hé théng tiéu chi bao vé mdi truong dé dua ra cac giai phap vé dinh hudéng phat
trién khong gian va ha tang ky thuat to1 uu.

Pé ra céc giai phap téng thé duy tri xu hu’c’mg tich cuc; cac gidi phap phong
ngua, giam thiéu, khic phuc tac dong va rui ro d6i voi dan cu; hé sinh théi ty
nhién; ngudn nudc, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach toan
do thi.

Léap chuong trinh, ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va
quan trac moi truong. Dé xuit nhirng van dé can tlep tuc quan tam trong qua trinh
thue hién quy hoach va kién nghi huéng xt 1y.

12. Pé xuat cac danh muc quy hoach, chwong trinh, du 4n wu tién:

Luén ctr xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong trinh, dy an uvu tién dau
tu theo cac giai doan quy hoach. Kién nghi ngudn luc thyc hién va phuong an huy
dong von trién khai quy hoach.

13. Dy thio quy dinh quan 1y theo D6 4n.

No6i dung quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chung, tuan thu theo quy
dinh tai Piéu 35 Luat quy hoach d6 thi. Cac noi dung chii yéu nhu sau:

- Quy dinh chung: Xac dinh d01 tuong ap dung, phan cong quan ly; Quy
dinh vé quy moé dién tich va dan sO cua d6 thi; Quy dinh vé quan 1y phat trién
khong gian tong thé chung toan d6 thi, cac truc khong gian chinh, cac khu vuc
han ché phat trién, khu vuc khong dugc phép xiy dung, vi tri va m6 hinh phat
trién ngoai thi, xa, diém dan cu ndng thon; Quy dinh vé quy mo phat trién ving
ngoai thanh, ngoai thi (cong nghié€p, nong nghi¢p, ldm nghi¢p, du lich, sinh
thai.v.v...); Quy dinh vé quy mé khu vuc can bao ton va phat trién ha tang xa hoi,
hé thong ha tang k¥ thuat; Cac quy dinh chu yéu vé kiém soat phat trién va bao vé
m01 trLrO’ng d6 thi doi véi hé sinh thai tu nhién (song, su01 ho, rimg, cay xanh,

...), dia hinh canh quan, ngudén nudc, khong khi, tiéng 6n.

- Quy dinh cu thé: vé& quan 1y kiém soat khong gian, kién trac, canh quan d6
thi (khu vuc chinh trang, cai tao; khu can bao ton, ton tao, chuyén ddi chirc nang;
khu phat trién méi...), trong do can lam rd ranh gi6i, quy mé mo dién tich cac khu
chirc nang; quy dinh vé mat do dan cu; chi tiéu st dung dat quy hoach do thi;
nguyén tic phat trién, yéu cau ha tang k¥ thuit, bao vé moi truong (lam r6 nhimg
noi dung cam, han ché, khuyén khich phat trién); Quy dinh vé pham vi bao v,
hanh lang an toan d6i voi cong trinh ha ting ky thuat chinh va cong trinh ngam.

- Quy dinh vé to chure thuc hién: Cac quy dinh vé tinh phap 1y, ké hqach t6
chuc thyc hién quy hoach chung (1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

V. Thanh phan hé so, danh muc bén vé, thuyét minh, phu luc
kem theo; so lwgng quy cac san pham ho so do an quy hoach.
1. Thanh phén hd so.

Hd so san pham quy hoach duoc 1ap trén co sé tudn thu Nghi dinh sb
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44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo
Xay dung vé viéc quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so db an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach

xay dung khu churc nang va quy hoach nong thon.

2. Danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo, so lwong quy cich
san pham ho so quy hoach:

. S6 lwong
ST ~ ” ~ A Ky > 1A ——
T Tén ban vé - ho so hi¢u Ty 1¢ MAU Trang
den
| Phan ban v&
N s Aeqea AN Thich
1 | So do6 vi tri va moi lién hé vung QH-01 hop 02 12
Cac ban d6 hién trang gom: St dung dat, '
kién tric canh quan, giao thong, cap dién va
2 | chiéu sang d6 thi, cip nudc, cao do nén va | QH-02 | 1/5.000 | 02 12
thoat nudc mua, thoat nudc ban, thu gom
chat thai ran, nghia trang, moi truong
3 ](?irrllgdo danh gia dat tong hop vé dat xay QH-03 | 1/5.000 | 02 12
4 So d6 co cau -phat trlenifio tlrn (t6i thiéu 2 QH-04 Thich 02 12
phuong an giai doan nghién ctru) hop
5 glailn do dinh hudng phat trién khong gian do QH-05 | 1/5.000 | 02 19
6 Bafl dov quy hoacy su qlmg dat va phan khu QH-06 | 1/5.000 | 02 19
chirc nang theo cac giai doan quy hoach
Cac ban do dinh huong phat trién hé thong
ha tang 197 tl}uélt: Chuan bi k¥ thuat, g,iao
thong (dén cap duong khu vuc), hé thong
7 | dién, cap nudc, cung cap nang luong, thoat | QH-07 1/5.000 | 02 12
nuoc va xu ly nudce thai, quan ly chat thai
ran, nghia trang va ha tang vién thong thu
dong.
8 | Cac ban vé thiét ké do thi QH-08 T}?;;h 02 | 12
] Phén vin ban .
1 | Thuyét minh tong hop kém ban vé kho A3 | TMTH A4 14
2 | To trinh va céc van ban lién quan TTr A4 02
Dy thao quy dinh quan 1y theo dd an quy
3 hoach chung do6 thi OT Al 02
I11 | USB (chura tat ca cac dir li€u trén) USB USB 03

VI. Tién d6 lap quy hoach.




38

Thoi gian va tién do 1ap quy hoach: Theo diém c, khoan 1, Piéu 2 Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé 1ap, thim dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; thoi gian 1ap quy hoach chung d6 thi di voi thanh phd
thuoc tinh:

- Thot gian 1ap nhiém vu quy hoach: Khong qua 1 thang ké tir ngay ky hop
ddng gitta chu dau tu va don vi tu van.

- Thoi gian thAm dinh nhiém vu quy hoach: Khong qua 20 ngay ké tir ngay
nhan du ho so hop 1€ theo quy dinh.

- Thoi gian phé duyét nhiém vu quy hoach: Khong qua 15 ngay ké tir ngay
nhan du ho so hop 1€ theo quy dinh.

- Thoi gian 1ap d6 an quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir ngay nhiém vu
quy hoach duogc phé duyét.

- Thoi gian tham dinh d6 4n quy hoach: Khong quéa 25 ngay ké tir ngdy nhin
du ho so hgp 1€ theo quy dinh.

- Thot gian phé duyét dd an quy hoach: Khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan
du ho so hgp 1€ theo quy dinh.

- Thot gian cung cap ho so quy hoach duoc duyét: Khong qua 30 ngay ké tir
ngay ho so quy hoach dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét.

- Thoi gian cong bd quy hoach: 30 ngay ké tir ngdy d6 an quy hoach dugc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét.

VIl Xac dinh yéu ciu, ndi dung, hinh thirc va déi twong lay y
kién do an quy hoach.

Yéu cau vé noi dung, hinh thirc va d6i tuong 1?1}( ¥ kién d6 an quy hoach
thuc hién t}}eo bicu 20, 21 Luat quy hoach do thi; Bi€u 16, 17 Luat Xay dung
2014, cu thé nhu sau:

Déi tuong 1ay ¥ kién vé do an quy hoach: Co quan, chu dau tu to chirc 1ap
quy hoach xay dung co trach nhiém lay ¥ kién co quan, to chirc, c4 nhan va cong
ddng dan cu c6 lién quan vé nhiém vu va dd an quy hoach xay dung.

Hinh thire 14y ¥ kién vé db 4n quy hoach.

+ Viéc léy v kién co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan vé dd an quy hoach
xay dung duoc thyc hién bang hinh thirc giri ho so, tai liéu hodc to chic hoi nghi,
hoi thao. Co quan, t6 chirc, ca nhan dugc 13y y kién c6 trach nhiém tra 16i bang
van ban hoic gop y kién truc tiép.

+ Viéc lay y kién cong dong dan cu vé nhiém vu va dd an quy hoach chung
x@y dung dugc thyuc hién thong qua lay ¥ klen cua dai dién cong dong dan cu
bang hinh thirc phat phleu diéu tra, phong van. Pai dién cong dong dan cu co
trach nhiém téng hop ¥ kién cta cong dong dan cu theo quy dinh cua phéap lut vé
thuc hién dan chu & co so.
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+ Co quan, t6 chtc 14p quy hoach xdy dung c6 trach nhiém tiép thu y kién
clia co quan, to chirc, cong dong dan cu dugc 1ay ¥ kién dé hoan thién nhiém vu
va d6 an quy hoach xay dung; truong hop khong tiép thu thi phai tra 161 bang van
ban va néu 10 ly do trude khi phé duyét quy hoach.

Thoi gian 13y ¥ kién cho do6 an quy hoach: khong qua 15 ngay d6i voi co
quan; khong qué 30 ngay doéi voi to chire, cd nhan, cong dong dan cu.

VIII. To chirc thue hién.
- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dén tinh Pak Lak.
- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung tinh Dik Lik.
- Chu dau tu: S¢ Xay dung tinh Dik Lak.
- Co quan trinh duyét: S& Xay dung tinh Pik Lik.

PHAN III

KET LUAN VA KIEN NGHI

l. Két luan:

1. Quy trinh thwe hién: Cong tac t6 chirc 1ap nhiém vu quy hoach tuan thu
ding quy dinh cua phap luat.

2. Noi dung ho so' nhi¢m vu quy hoach: Nhiém vu va dy toan 1ap Quy
hoach chung d6 thi méi Ea Phé, huyén Krong Pac, tinh D‘ék Lak dén nam 2045 da
dap tng theo cac quy dinh cua phéap luat hién hanh, da diéu kién phé duyét.

1. Kién nghi:

Dé c6 co so trién khai thuc hién cac budc tiép theo dam bao tuan thi cac quy
dinh cua phap ludt, S0 Xay dung kinh dé nghi UBND tinh xem xet, phé duyét
nhiém vu V’é_ du: toan 1ap Quy hoach chung do6 thi madi Ea Phé, huyén Krong Pac,
tinh Pak Lak dén nam 2045.



